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Introduction 

 

On November 5, 2012 Premier Power Solutions, LLC (PPS) performed an energy audit and 

conditions assessment of the State College Borough Service Garage.  This audit was conducted 

under the FirstEnergy County and Local Government Audit Program by Jason Greenblatt, who 

has 10 years experience in conducting commercial and residential energy audits.  

 

Existing conditions and energy‐related information were collected in order to analyze and 

facilitate the implementation of energy conservation measures (ECMs) for the building.  

Twelve months of building energy data was entered into ENERGY STAR Portfolio Manager so a 

baseline benchmark rating could be obtained for the building.  PPS selected (5) appropriate 

ECMs, estimated the energy‐savings for each ECM, the estimated cost to implement, the 

measure along with a rebate if applicable and the simple payback for the ECM. 

 

The maintenance building was built in 1980 and consists of 12,189 square feet of conditioned 

space. One hundred percent of the structure is heated and approximately twenty percent is 

cooled.  The structure is a steel framed building with block and brick faced steel. The roof 

construction is two feet O.C steel and EPDM rubber roof 6 inches in foam.  The service garage 

has double paned windows and door systems that are in good condition and operates 40 

hours per week, 52 weeks per year and has a peak occupancy rate of 12 employees. 

 

The goal of this energy audit is to provide sufficient information to make decisions regarding 

the implementation of the most appropriate and most cost effective energy conservation 

measures for the building.  
 

 

 

 

 

 

 

 



Energy Consumption 

 

Energy usage and cost analysis 

 

PPS analyzed utility bills for a 18‐month period from West Penn Power for electricity and 

Columbia for natural gas.   

 

Electricity ‐ The service garage presently purchases electricity (generation/transmission) from 

First Energy Solutions for 6.3 cents per kWh and 2.01 cents per kWh for distribution from West 

Penn Power. They signed a 29 month fixed price contract that started January 1st 2011 and will 

end June of 2013. The period of time analyzed for this audit was from November 2011 to 

October 2012.  The maintenance building used a total of 59,219 kWh over that 12‐month 

period at a total cost of $4,922 (8.31 cents per kWh).  Generation and transmission was $3,731 

and distribution charges were $1,191. 

 

 

The following chart shows electricity usage for the maintenance building based on utility bills 

from Nov 2011 through October 2012. 

 

Maintenance Building Electric Usage 
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In the above chart, the electricity use is significantly higher during the winter months.  This is 

due to the building being heated but not cooled.  Also, with less daylight during winter 

months, more lights must be on more often. 



Natural Gas – The maintenance building uses natural gas supplied and distributed by Columbia 

Gas of PA for an average cost of $0.745/CCF.  The maintenance building used a total of 6,752 

CCF over the 12‐month period from June 2011 thru May 2012 for a total cost of $5,030. 

 

The following chart shows the natural gas use for the maintenance building based on utility 

bills from June 2011 through May 2012. 
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In the above chart, the natural gas usage follows a heating trend as expected with the highest 

gas usage occurring in December, January and February which corresponds with the highest 

Heating Degree Days (HDD) of the year.   
 



Energy Benchmarking 

 

The building information and utility data were entered into the U.S. Environmental Protection 

Agency’s (EPA) Energy Star Portfolio Manager Energy benchmarking system.  A rating of 90 

was given to the building.  The building was benchmarked against a database of other 

elementary schools from around the country.   

 

PPS has assisted the maintenance building in creating an Energy Star Portfolio Manager 

account which will allow the district to share the facility’s information and allow future data to 

be added and tracked using the benchmarking tool.    
 

Summary Energy Performance Report  
Facilities included: Individually selected from main Portfolio  
Located in:   
Date Generated: 1/30/13  
  
Number of facilities: 1  
  

  Year ending 5/2012 

Total Floorspace (sq. ft.) 12,189 
Average Rating N/A 
Number of Facilities with a Rating 0 
Number of Non-ratable Facilities* 1 
Total Site Energy Use (kBtu) 875,149 
Total Weather Normalized Source Energy Use (kBtu) 1,374,696 
Average Weather Normalized Source Energy Intensity (kBtu/Sq. Ft.) 112.8 
Average Site Energy Intensity (kBtu/Sq. Ft.) 71.8 
Total Site Electric Use (kWh) 58,593 
Total Site Natural Gas Use (Therms) 6,752 
Average Actual Annual Source Energy Intensity (kBtu/Sq. Ft.) 112.8 

  
  

*Non-ratable buildings are defined as buildings that currently are ineligible to receive the ENERGY STAR 
rating due to its operating characterisitcs and/or building type.  
 

The Summary Energy Performance Report provides benchmarking information for both Source 

and Site Energy Use.  Site Energy is the energy consumed by the building at the building site 

only.  Source Energy includes the Site Energy Use as well as all of the losses to create and 

distribute the energy to the building.  For electricity, it includes the energy, primarily in the 

form of coal, used by the electric power plants in the building’s electric generation region to 

generate the electricity used by State College service garage as well as the transmission and 

distribution losses between the electric generation plant and the garage.   Source Energy is 



used to calculate the building’s Energy Star rating. The EPA has determined that Source Energy 

is the most comparable unit for evaluation purposes and overall global impact.  The Source 

Energy is also used to calculate the building’s carbon footprint which is available in Portfolio 

Manager.    

 

The Summary Energy Performance Report also provides information on the building’s Energy 

Intensity.  Energy Intensity is a measure of a building’s annual energy utilization per square 

foot of building.   This calculation is completed by converting all utility usage consumed by a 

building for one year, to British Thermal Units (BTU) and dividing this number by the building 

square footage.  Energy intensity is a good measure of a building’s energy use and is utilized 

regularly for comparison of energy performance for similar building types. The Oak Ridge 

National Laboratory (ORNL) Buildings Technology Center under a contract with the U.S. 

Department of Energy maintains a Benchmarking Building Energy Performance Program. The 

ORNL website determines how a building’s energy use compares with similar facilities 

throughout the U.S. and in a specific region or state.   

 

The Summary Energy Performance Report shows the Total Site Energy Use for State College 

service garage as 107,260 kBTUs where “k” is 1000 BTUs.  The Average Site Energy Intensity is 

132.7 kBTUs/Sq. Ft.   Compare that with the Total Weather‐Normalized Source Energy Use of 

358,247 kBTUs.  Weather‐normalized means that the energy use was corrected to account for 

annual temperature variations that deviate from the 20‐year average temperature database 

for the region.  This allows better comparisons of energy use from one year to the next.   The 

Average Weather‐Normalized Source Energy Intensity is 39.7 kBTUs/Sq. Ft. compared to the 

non‐normalized Actual Source Energy intensity of 132.7 kBTUs/Sq. Ft. 
 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Description of Base Systems & Facility Overview 

 

Building Envelope ‐ The exterior of the building is 26 gauge steel, insulated with R‐19 vinyl 

faced fiberglass insulation. The office roof is rubber with 6 inch foam board below. The 

windows are double pane and are in good condition. The man doors are steel insulated and 

double paned glass.  The overhead doors are insulated and are in good shape as well.  Even 

though the building envelope has a significant square footage of penetrations i.e. overhead 

doors, the building envelope is as thermally sound as possible considering the open deck 

ceiling. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lighting  –  The lighting system throughout the building is a combination of 2x4 T‐8 2 bulb 

troffers, 2x4 T‐8 4 bulb troffers, and 400 watt HID’s.  Some rooms are equipped with bi‐level 

switching which allows occupants to switch off all or a portion of the lights depending on 

lighting needs.  Lighting is not controlled through a building management system and no 

occupancy sensors exist.  The outdoor lighting consists of (4) 200 watt HID wall packs.  

   
 

 

HVAC – The building is heated by a Weil‐McClain model LGB‐11 gas boiler.  The boiler system 

is 80% efficient and is in average good condition.  Only the office spaces in the building are air 

conditioned and equate to about 20% of the square footage.  The offices and lunch 



room/meeting room are air conditioned by a rooftop Trane system.  All the rooms that were 

checked had reasonably low CO2 levels, indicating that ventilation was sufficient. The building 

management system is an Automated Logic M 4200.   The system can control temperatures in 

individual spaces and there is remote monitoring and control capability.  

 
 

Dedicated Ventilation Systems – There is no dedicated ventilation system. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Executive Summary 

 

On November 5th 2012, Premier Power Solutions, LLC (PPS) performed an energy audit and 

conditions assessment of the Service Garage located in State College, Pennsylvania.  This audit 

was conducted under the FirstEnergy County and Local Government Audit Program by Jason 

Greenblatt who has ten years experience conducting commercial and residential audits. 

 

The goal of this energy audit is to provide sufficient information to make decisions regarding 

the implementation of the most appropriate and most cost effective energy conservation 

measures for the service garage.  

 

Existing conditions and energy‐related information were collected in order to analyze and 

facilitate the implementation of energy conservation measures (ECMs) for the building.   

Twelve months of building energy data were entered into ENERGY STAR Portfolio Manager so 

a baseline benchmark rating could be obtained for the building.   

 

(5) ECMs were selected for the maintenance building: 

 Install a waste oil furnace to heat the shop area of the garage.  The project will save 

approximately $2,414 annually with a CCF savings of 3,240 in natural gas usage.  With an 

estimated installed cost of $9,200 the simple payback would be 3.8 years. The savings 

are based on the following assumptions. 

State College Borough generates 1,200 gallons of waste oil per year.  It would take 2,500 

gallons per heating season to heat the building on its own.  Currently they pay to have 

the oil hauled away. 

6,752 CCF x 48% = 3,240 CCF saved X .745 cost per CCF = $2,414 savings 

 Install (5) occupancy sensors throughout the offices and meeting room/lunch room to 

control lights being left on in the building unnecessarily.  The estimated savings in 

electricity annually would be 1,331 kWh and save $111 annually.  The cost to install the 

additional occupancy sensors would be $375 after Act 129 incentives.  This project 

would have a simple payback of 3.38 years.  These savings are based on the following 

assumptions.   

1280 watts controlled x .001= 1.28 kW X 1040 hours (4hrs/day X 260 days) = 1,331 kWh 

X .0831 = $111 savings 



 Replace (10) 400 watt HID lights with (6) High Bay T‐5 fixtures.  This would save $355 

dollars with a reduction in consumption by 4,276 kWh.  This project would cost $1,000 

after act 129 rebates and have a payback of 2.8 years.  These savings are based on the 

following assumptions. 

76 watts saved x (6) fixtures + 400 watts saved x (4) less fixtures = 2,056 watts saved x 

.001 = 2.056 kW x 2,080 hrs = 4,276 kWh saved x .0831 electricity cost = $355 savings 

 Change out outdoor lighting from 200 watt wall packs to 26 watt LED wall packs.  This 

would save $211 dollars with a reduction in consumption by 2,541 kWh.  This project 

would cost $800 after act 129 rebates and have a payback of 3.8 years.  These savings 

are based on the following assumptions. 

174 watts saved x (4) fixtures = 696 watts saved x .001 = .696 kW x 3,650 hrs = 2,541 

kWh saved x .0831 electricity cost = $211 savings 

 Install (5) Smart Strip Plug Outlets for all the service garage’s computers.  The Smart 

Strip combined with Energy Star computer settings can save 385 kWh per computer or 

1,925 kWh for all 5 units.  The monetary savings is $160 annually and qualifies for a $10 

Act 129 rebate.  This project would cost $200 and have a simple payback of 1.25 years. 

385 kWh saved x 5 units = 1,925 kWh saved x .0831 electricity cost = $160 savings 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Here  is a summary list of the (5) ECMs that were selected for this building along with a 

description, expected life of the measure, annual energy and peak demand reduction, labor, 

material and total costs, Act 129 incentives and the simple payback .   

Energy Conservation Measure 1 

Install Waste Oil Furnace 

State College Borough currently produces 1,200 gallons of waste oil every year from the 

vehicles the borough owns and maintains.  Installing a waste oil furnace could reduce the 

amount of natural gas used at the service garage by 48%.  A building the size of the service 

garage would require about 2,500 gallons of waste oil to heat for the entire heating season, 

therefore the 1,200 gallons they are producing would offset about half of their heating 

requirements.  The estimate for savings and payback in this scenario is very conservative 

considering State College Borough currently pays to have all of the waste oil hauled away.  This 

disposal fee is not factored in to the savings, if factored in the savings will be greater. 
 

Energy Conservation Measure 2 

Occupancy Sensors 

Lights being left on in unoccupied rooms are a problem in any building.  Based on a study of 35 

classrooms as part of EPA’s Green Lights Program, 63% of lighting energy is wasted in 

unoccupied rooms.  Occupancy sensors with a 20‐minute timeout would achieve a 52% savings 

compared to uncontrolled lighting.  The installation of 5 occupancy sensors, each controlling 

an average of 256 watts, would provide an annual savings of 1,331 kWh with a dollar savings 

of $111. The cost of the project would be $375 and have a simple payback of 3.38 years.   

 

 

 

 

 

 

 

 



Energy Conservation Measure 3 

Replace 400 Watt HID Lighting with High Bay T‐5 Lighting 

The State College service garage has 400 watt HID fixtures in the main garage area.  Our 

observation when conducting energy assessments show that HID lighting is often times left on 

all day, even when the area is not in use because of the warm up period.  T‐5 H.O. fixtures 

produce more light per unit than MH fixtures.  For a 400 watt metal halide the lumens usually 

measure around 100 per watt, on the other hand the T‐5 high bays have a measure of 130 

lumens per watt. The use of T‐5 high bay fixtures would save 4,276 kWh annually in electricity 

with a dollar savings of $355.  The cost of the project is estimated at $1,000 with a payback of 

2.8 years. 

 

Energy Conservation Measure 4 

Replace Outside Wall Packs 

Replace (4) 200 watt outside wall pack lights with 26 watt LED wall packs. LED lamps have a 

CRI of 80+ providing excellent color retention. Because of the uniform beam, intensity and 

color temperature are consistent, no yellow rings or color shadows are produced. LEDs exceed 

DOE requirements for lumen maintenance. A universal operating position allows fixture 

placement in any direction needed with no loss of light output as in conventional HID models. 

LEDs also have a dimming capability for light harvesting and further energy savings. The cost of 

this project would be $800 and would save 2,541 kWh resulting in a dollar savings of $211. 

This ECM would have a payback of 3.8 years. 

 

 
 

 

 



Energy Conservation Measure 5 

Smart Strip Plug Outlets 

The service garage has PCs and other computer accessories that are only used when the 

computers are in use but are left on all the time.  Studies have shown that the average 

computer idles 69% to 97% of its total annual energy use, regardless of whether power 

management software is utilized.  Since most individuals choose not to turn off their computer 

when they are not using it much of this wasted consumption can be avoided by using the 

energy saving Smart Strip.  This device senses when your computer enters sleep mode or is not 

being used and cuts power to the automatically switched outlets.  The Smart Strip features 

advanced circuitry that provides excellent power surge protection, line noise filtering and is 

able to sense the flow of electrical current through the strip’s blue colored control outlet.  By 

sensing the amount of power being drawn through the control outlet, it knows when that item 

is either on or off and then turns off any equipment plugged into its white colored switched 

outlet.  To maximize the benefit of the Smart Strip, the computers power management feature 

should be set to the Energy Star level if so equipped.  The annual kWh savings would be 1,925 

for all 5 units and the monetary savings would be $160 annually.  This ECM qualifies for a $10 

per strip Act 129 rebate. The project would cost $200 and have a payback of 1.25 years. 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 



 

 

 

Audit Data & Reports 



Building Characteristics

Building Data State College Boro (Service Garage)

Building ID Service Garage

Date of Audit 11/5/12

Street Address 220 Coral Street

City/State/Zip State College, Pa 16801

Roof Accessible w/o Ladder, Y/N Yes

Floor Plan Dwg Available, Y/N Yes

Design Data

Lat./Long 40 Deg46'55.04"N 77Deg 77'52.16.69"W

Elevation Above Sea Level 1178 Ft

Orientation of Building Front North East

Design HDD/CDD (Base 65
0F) 5736/826

Current Ambient Temp/Humidity/CO2 Level 43.2 Deg F/24.2 % R.H./510 PPM

ENERGY STAR Data

Gross Floor Area, Sq. Ft. 12,189 Sq Ft

% of Total Area Heated 100%

% of Total Area Cooled 20%

Open Weekends, Y/N  No

Number of PCs 5

Cooking Facilities, Y/N No
No. of Walk‐In Coolers/Freezers 0

Building Type, Based on 51% of Conditioned 

Space, Primary/Secondary/Admin/Other  Service Garage/Offices

Number of Conditioned Floors Above Grade 1

Number of Conditioned Floors Below Grade 0

Year of Construction, Based on 51% 1980

Building  Description

Roof Construction/Insulation/Area 2Ft O.C Steel/EPDM Rubber Roof 6 in Foam

Wall Construction/Insulation Block/Brick Faced Steel

Glazing Type ‐ Sgl/Dbl Pane ‐ Blinds Double/Yes

Glazing Area ‐ % of Exposed Wall Area 10%

Ceiling or Open to Deck? Ceiling/Open to Deck

Ceiling Height 9/12 Ft

General Lighting Type Flourescent

Type of Heating System Gas Forced Air

Type of Cooling System Roof Top 



Building Schedule

Preliminary Building Use

40

52

Yes

Overall Building Schedule #1

Days Mon Tues Wed Thurs Fri  Sat  Sun Hol

Hours Open
8 8 8 8 8 0 0 0

Hours Closed
16 16 16 16 16 0 0 0

Peak No. of Occupants
12 12 12 12 12 0 0 0

Avg. No. of Occupants 

When Open 7 7 7 7 7 0 0 0

Overall Building Schedule #2

Days Mon Tues Wed Thurs Fri  Sat  Sun Hol

Hours Open

Hours Closed

Peak No. of Occupants

Avg. No. of Occupants 

When Open

Building Schedule During Months of

Building Schedule During Months of

Average Hours/Week

Average Weeks/Year

After Hours Cleaning Y/N



Electric Utility Data

No. Total Peak Peak  Total

From To Days KWh  KW KVAR $

1 10/1/12 10/31/2012 31 2,950 16.2 244.85

2 9/1/2012 9/30/2012 30 3,186 16.2 264.44

3 8/1/2012 8/31/2012 31 3,854 17.8 319.88

4 7/1/2012 7/30/2012 30 2,300 12 190.90

5 6/1/2012 6/31/2012 31 2,109 11.8 181.77

6 5/1/2012 5/28/2012 28 2,742 13.6 227.59

7 4/1/2012 4/31/2012 31 3,640 16.8 302.12

8 3/1/2011 3/31/2012 31 5,152 19 427.62

9 2/1/2011 2/30/2012 30 8,742 25.2 725.59

10 1/1/2011 1/31/2012 31 9,595 28 796.39

11 12/1/2011 12/30/2011 30 11,182 30.2 928.10

12 11/1/2011 11/31/2011 31 3,767 17.2 312.66

13 10/1/2011 10/31/2011 31 2,444 15.8 202.85

14 9/1/2011 9/30/2011 30 2,558 16 212.31

15 8/1/2011 8/31/2011 31 2,070 15.2 171.81

16 7/1/2011 7/30/2011 30 2,047 15.2 169.90

17 6/1/2011 6/30/2011 30 2,357 15.6 195.63

18 5/1/2011 5/31/2011 31 5,039 19 418.24

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

Totals 548 75734 0 6292.65

Meter Read Dates



Natural Gas Utility Data

No. Total "E" If Total

From To Days CCF Estimate $

1 10/1/12 10/31/2012 31 450

2 9/1/2012 9/30/2012 30 769

3 8/1/2012 8/31/2012 31 10

4 7/1/2012 7/30/2012 30 63

5 6/1/2012 6/31/2012 31 134

6 5/1/2012 5/28/2012 28 33

7 4/1/2012 4/31/2012 31 252

8 3/1/2011 3/31/2011 31 414

9 2/1/2011 2/30/2011 30 1906

10 1/1/2011 1/31/2011 31 1075

11 12/1/2011 12/30/2011 30 1284

12 11/1/2011 11/31/2011 31 867

13 10/1/2011 10/31/2011 31 352

14 9/1/2011 9/30/2011 30 10

15 8/1/2011 8/31/2011 31 22

16 7/1/2011 7/30/2011 30 188

17 6/1/2011 6/30/2011 30 159

18 5/1/2011 5/31/2011 31 559

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

Totals 548 8547 0

Meter Read Dates



Types of Energy‐Using HVAC Equipment

Building ID State College Boro (Service Garage)

Primary Cooling
Centrifugal Chiller No
Reciprocating Chiller No
Screw Chiller No
Absorption Chiller No
Package DX No
Window Units Yes
Air Cooled Heat Rejection No
Water Cooled Heat Rejection No

Primary Heating
Hot Water Boiler Yes
Steam Boiler No
Furnace Gas Forced Air No
Ground Source Heat Pump No
Air Source Heat Pump No
Recirculating Water Source Heat Pump No

AHU/Terminal Systems
Single Zone Yes
Multi‐Zone No
Dual Duct No
Variable Air Volume No
Reheat No
Fan Coil Units Yes
Unit Ventilators No
Packaged Terminal Air Conditioners No
Steam/Hot Water Radiators/Convectors  No
Above System(s) w/Economizer No
Dedicated Outdoor Air System No

Other
Cogeneration No
Energy Monitoring and Control System No
On‐site Generation No

Energy Recovery No
Humidifiers/Dehumidifiers No

Swimming Pool Heaters/Dehumidifiers No

Other (Define) No

Exhaust Systems
Fume Hoods, Constant Volume Yes

Fume Hoods, VAV No

Kitchen Hoods No

Restroom Yes

Locker Room No

General No



Utility Service Audit Form

Electric Utility

Electric Utility Company West Penn Power

Account Number 12905012528501

Generation and Transmission Supplier First Energy Solutions

Service Voltage 208/120

MDP Size in Amps 400

Meter Location Back Side of Bldg

Meter Number N/A

Power Factor Penalty N/A

Secondary Transformer KVA/Temp Rating N/A

Annual KWh 61,663

Annual Peak Demand 30.2

Annual Load Factor 0.233

Building Electrical Efficiency, KWh/Sq Ft/Yr 5.05

Natural Gas Utility

Natural Gas Utility Columbia

Account Number N/A

Commodity Supplier Columbia

Meter Capacity, CFH 1,000 @1/2" 2,200@ 2"

Meter Location Back Of Bldg

Meter Number N/A

Annual Natural Gas Usage, CCF 7,609

Building Gas Usage Efficiency, kBTU/SF/Yr 0.624

Building Energy Utilization Index, kBTU/SF/Yr



Current Environmental Conditions

Building ID State College Boro (Service Garage)

Date ‐  11/5/2012

Control of Indoor Air Pollutants Yes/No

Cooking Hoods to Code & Functional N/A

Restroom Exhausts to Code & Functional Yes

Mechanical Room Exhaust to Code & Functional Yes

Combustion Equipment Properly Vented? Yes

Ventilation Verification via CO2
 Readings in PPM Low  High Avg

Outside Ambient 410 425 417.5

Thermal Conditions

Control Mode Cooling Heating

Average Temp/Humidity Readings DB
0F WB0F %RH DP0f

Outside Ambient 42 35% 36

Illumination

Average Light Levels in Foot‐Candles Horiz Vert



Building Space Types

Building ID State College Boro (Service Garage)

Offices Yes

Bathrooms Yes

Computer No

Laboratories & Science Facilities No

Administrative Areas No

Gymnasium No

Libraries No

Auditorium No

Home Economics Room No

Cafeteria No

Kitchen Yes

Auto Repair Shop Yes

Wood/Metal Shops No

Locker Rooms Yes

Ice Rink No

Natatorium No

School Store No
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